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Toiminnanjohtajan katsaus

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys ry. toimii Pohjanmaan ja Keski-Pohjanmaan alueella. Kahden eri maakunnan
alueella toimiminen seka kaksikielisyys ovat yhdistykselle seka rikkaus etta haaste. Pyrimme palvelemaan
kaikkia jaseniamme mahdollisimman hyvin.

Viime vuosi oli ensimmainen taysi vuosi minulle toiminnanjohtajana yhdistyksessa. Yleensa todetaan, etta
ensimmainen vuosi menee opetellessa tehtavassa kuin tehtavassa. Moni asia oli aluksi uutta,
toimintaymparist6 alkoi vuoden aikana tulla tutuksi ja tydhon 16ytya rutiinit. Monia uudistuksia tehtiin
tyotapoihin ja laitteisiin ja osa naista alkaa nakya vasta vuoden 2024 aikana.

Tilaisuuksia jarjestettiin jasenille hurjasti edellisiin vuosiin ndhden. Vuoden aikana jarjestettiin 18 erilaista
tapahtumaa jasenille, ja taman lisdksi oli myos Kiinteistoliiton jarjestamia webinaareja tarjolla jasenille.
Suuri ponnistus oli kautta aikain ensimmaisen Pohjanmaan Taloyhtiopdivan jarjestdminen marraskuussa
Vaasassa.

Vilkkaasta toiminnasta huolimatta yhdistys ei saanut nostettua jasenmaardansa vuonna 2023. Eronneita
jasenia tuli yksi enemman kuin liittyneita. Eroihin johtaneita syitd emme tarkalleen tieda, mutta aiempien
vuosien vahdinen toiminta ja taloyhtididen nousseet kulut voivat olla yksi syy, miksi yhdistyksesta on
erottu. Yhdistyksessa oli vuoden 2023 lopussa 625 jasenta.

Yhdistyksen taloustilanne oli kuitenkin kohtalaisen hyva vuonna 2023. Yhdistyksen talouteen ei
alijadmainen tulos vaikuttanut toimintaa heikentavasti, koska paaosin jasenmaksutuottoihin perustuva
talous on hyvin vakaalla pohjalla ja taseeseen on vuosien varrella saatu kerattya hyva puskuri vaikeampia
aikoja varten. My®ds sijoitusasunnot tuovat yhdistyksen talouteen turvaa. Hallitus teki myos
rahastosijoituksia vuoden 2023 aikana ja niiden arvon muutos on ollut reilusti positiivinen.

Vuonna 2024 tulemme kehittamaan toimintaamme vielad entistakin paremmaksi. Yhteisty6ta eri
sidosryhmien kanssa lisataan, ja yhdistys pyrkii henkil6ston kouluttautumisen osalta jatkuvaan
kehittymiseen, jotta jasenpalveluiden laatu saadaan pidettya korkealla tasolla. Koko yhdistyksen toiminnan
Iahtokohtia ovat asiantuntemus ja yhteistyo keskeisten sidosryhmien kanssa. Kaikkein tarkeinta seka
yhdistyksen luottamushenkildille etta toimiston vaelle on sellaisen palvelun tuottaminen, josta jasenet
saavat mahdollisimman suuren hyddyn.

Nailla terveisilla kohti yhdistyksen 105-vuotisjuhlavuottal

Mervi Ala-Prinkkila
toiminnanjohtaja
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Hallituksen kertomus yhdistyksen toiminnasta vuodelta 2023

Talouskatsaus

Kustannukset ja hinnat eivat nousseet enda niin voimakkaasti vuonna 2023. Tilastokeskuksen mukaan
Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi (KYKI) nousi kolmannella neljanneksella 3,6 prosenttia ja
asuinkerrostalojen kohdalla 4,8 prosenttia.

Kiinteistoliiton Indeksitalo-vertailussa kustannukset nousivat keskimaarin 2,9 prosenttia vuodesta 2022.
Nousu ilman sahkdenergiaa oli 7,1 prosenttia (vuonna 2022: 4,7 prosenttia). Kaukoldmmon ja rakennuksen
kiinteistoverokustannus nousi keskimaarin 9,4 prosenttia, jatehuollon 5,9 prosenttia, ja vesikustannus 4,2
prosenttia. Sen sijaan keskimaardinen tontin kiinteistovero kohosi 0,2 prosenttia, ja kiinteistosahkon
vertailukustannus laski 24 prosenttia. Indeksitalo-vertailussa ei ole mukana yksityiset palveluhankinnat,
esim. hallinto- ja kiinteistopalveluiden kustannukset eika korjaaminen.

Asumisen kulut jatkavat kasvuaan Pohjanmaalla — Keski-Pohjanmaalla kulut laskivat

Pietarsaaressa on maan toiseksi alhaisimmat ja Kokkolassa maan kolmanneksi alhaisemmat
asumiskustannukset. Molemmat kaupungit petrasivat sijoitustaan viime vuoteen nahden, jolloin Pietarsaari
oli sijalla 5 ja Kokkola sijalla 6. Vertailussa Mustasaari oli viela vuonna 2022 maan toiseksi edullisin paikka
asua, nyt sen sijoitus on tippunut kuudenneksi. Vaasa l6ytyy halvimpien kaupunkien joukosta sijalta 16.
Kempele on edelleen maan edullisin paikka asua Kiinteistoliiton Indeksitalo-selvityksen mukaan.

Vaikka Vaasassa sekd Mustasaaressa kaukolammaon hintaa korotettiinkin kesén aikana, on se edelleen
halvimpien joukossa. Jatehuollon kustannukset nousevat edelleen Vaasassa ja Mustasaaressa, nousua oli
nyt lahes 16 prosenttia viime vuoteen nahden. Mustasaaressa monet kulut ovat samoja kuin Vaasassa,
suurin ero loytyy tontin kiinteistoverosta seka vedesta ja jatevedestd, jotka ovat Mustasaaressa
huomattavasti edullisempia kuin Vaasassa.

Pietarsaaressa kiinteistokustannuksiin tuli laskua viime vuoteen nahden 3 prosenttia ja Kokkolassa 2
prosenttia. Usealla paikkakunnalla nahtiin jopa kaksinumeroisia korotusprosentteja
kiinteistokustannuksissa. Pietarsaaresta |0ytyy maan edullisin kaukolampd ja Kokkolasta taas edullisimpiin
kuuluva vesimaksu. Molemmat kaupungit myos laskivat jatehuoltomaksuaan, joka on poikkeuksellista, kun
verrataan tilannetta esimerkiksi Vaasaan ja Mustasaareen.

Vuoteen 2022 verrattuna kustannusten nousu on ollut melko maltillista Pohjanmaalla, Vaasassa 6
senttidg/m2/kk ja Mustasaaressa 7 senttid/m2/kk. Mustasaaressa asumiskulut Vaasaan ndhden ovat
edelleen edullisemmat, eroa on Mustasaaren hyvaksi 22 senttid/m2/kk. Mustasaaressa kallistunut
kaukoldampo ja jatehuoltokustannukset tiputtivat kaupungin sijoitusta vuodesta 2022.

Kiinteistokustannukset Pietarsaaressa ovat 2,74 €/m2/kk, Kokkolassa 2,76 €/m2/kk, Mustasaaressa 2,81
€/m2/kk ja Vaasassa 3,03 €/m2/kk. Koko Suomen keskiarvo on 3,23 €/m2/kk.

Kiinteistoliitto-yhteiso ja osakkuudet

Taloyhtiot ovat aina jasenia omassa alueyhdistyksessaan. Suomen Kiinteistoliiton muodostavat 23
alueellista yhdistysta ja valtakunnallinen toimialajarjestd Suomen Vuokranantajat ry. Liittoyhteis6 edustaa
kaikkiaan noin 31 000 taloyhtiota, joissa asuu yhteensa yli kaksi miljoonaa ihmista.

Kiinteistoliitto-yhteis66n kuuluvat myos liiton osakkuusyhtiot Kiinteistomedia Oy, Kiinteistdalan
koulutuskeskus Oy, Kiinteistdalan Koulutussaatio, Talokeskus Yhtiot Oy, Kiinteisté Oy Anna-Kaleva seka KTl
Kiinteistotieto Oy.
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Vaikuttaminen ja viestinta
Yhdistyksen viestinndsta on vastannut viestintdassistentti toiminnanjohtajan ohjauksen mukaisesti.

Sisdinen viestinta

Yhdistys on tiedottanut jasenilleen ajankohtaisista asioista sdannollisesti sahkoisen uutiskirjeen kautta (10
kertaa vuodessa). Uutiskirjeiden avausprosentteja on seurattu jatkuvasti ja ne ovat hyvalla tasolla
(keskiarvo 40,5 %). Suomen Kiinteistolehden yksi vuosikerta sisaltyi jassenmaksuun, ja lisatilausten
kustannus oli edelleen hyvin edullinen.

Ulkoinen viestinta

Yhdistyksen omilla avoimilla nettisivuilla ajankohtaisten uutisten julkaisua. Yhdistys on saanut nakyvyytta
vuoden aikana myos eri medioissa. Vuoden 2023 aikana mediaosumia oli 20. Sosiaalisessa mediassa
yhdistys on ottanut aktiivisemman roolin loppuvuodesta 2022 lahtien. Kaytettyja kanavia ja ndiden
seuraajamaadria on tarkasteltu saanndllisesti. Kanavina ovat olleet Facebook, Instagram ja LinkedIn.
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Jasenisto
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksessa oli vuoden 2023 lopussa 625. Yhdistykseen liittyi 14 jasenta ja erosi 15
vuoden aikana. Valitettavasti jdsenmadrassa oli laskua toivotun nousun sijaan.

Jasenhankintaa tehtiin muun muassa koejasenyyskampanjan muodossa loppuvuodesta 2023. Kampanjan
aikana yhdistykseen liittyi viisi uutta jasenta. Loppuvuodesta liittyneilta taloyhtioilta ei veloitettu
jasenmaksua vuonna 2023.

Yhdistyksen jasenista 94 % oli asunto-osakeyhtiditad ja 6 % muita kiinteistoyhtiota. Jasenistd 68 % on
kerrostaloja, 21 % rivi- tai paritaloja ja 11 % muita. Yhdistyksellda on myds muutama vuokranantajajasen,
jotka ovat henkiljasenina yhdistyksessa.
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Jasenpalvelut

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen jasenet saavat maksutonta neuvontapalvelua Suomen Kiinteistoéliiton
laki-, energia-, korjausrakentamis- seka talous- ja veroasioissa. Myos yhdistyksen toimisto neuvoo jasenia.
Vuonna 2023 palveluihin oltiin yhteydessa 176 kertaa.

Jasenkiinteistojen tydsuhdeneuvonnasta vastasi Kiinteistotyonantajat ry, jonka jasen yhdistys on.
Tyosuhdeasiat koskivat |ahinna taloyhtididen palkkalistoilla olevia talonmiehia ja siivoojia.

Muut jasenpalvelut ja erilaiset edut
Tarkea osa jasenpalveluita ovat Kiinteistoliiton tarjoamat muut palvelut ja jasenedut:

1. Jasenmaksuun sisaltyvat kurssit jasensivuilla:

e HTHJ - Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen

e Hallituksen puheenjohtajana taloyhtiossa — HTHJPLUS
e |sdnndinnin ostaminen (uusi kurssi)

e Toiminnantarkastuksen perusteet

e Taloyhtion pelastussuunnitelma (TaPe).

2. Suomen Kiinteistolehden lisdvuosikerrat edullisesti
3. Kiinteistomedia Oy:n 20 % alennus normaalihintaisista kirjoista ja lomakkeista

4. Kiinteistoliiton tarjoamat maksuttomat yhtiokohtaiset nettisivut seka muut jasenille neuvotellut
alennukset.

Jasenille on tarjottu myos paikallisia etuja Pohjanmaan Energiatodistusexpertin, Bauer Solutionin ja
Pohjanmaan Pelastusalan Liiton kautta.
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Koulutus- seka muut tilaisuudet
Vuonna 2023 jarjestettiin tai olimme mukana jarjestamassa 18:a erilaista tilaisuutta, joista 4 oli webinaareja
ja 14 lasnatilaisuus. Tilaisuuksiin osallistui yhteensa 472 henkil6a.

2.2. Isdnnoitsijoiden aamukahvit 23
23.2. Energiansaastoilta 55
21.3. Sisdilmawebinaari 28
23.3. Eduskuntavaalipaneeli Seindjoki 20
3.4. 72 H varautumiswebinaari 18
12.4. Energiayhteisétwebinaari 26
14.4, Toimittaja-aamiainen 1
14.4. Isdnnditsijalounas 22
20.4. Matka Taloyhti62022-tapahtumaan 4
3.5. Vuosikokous 11
15.5. Kiinteistoilta 30
24.5. Kaikki irti jasenyydesta -webinaari 23
14.9. Isdnndinnin ostaminen 24
3.10. Ajankohtaista kiinteistdjuridiikasta Kokkola 13
3.10. Kiinteistodilta Pietarsaari 24
25.10. Talousarvioilta 37
9.11. Pohjanmaan Taloyhtiopaiva 2023 100
4.12. Avoimet ovet yhdistyksen toimistolla 13

YHTEENSA 472

Kaikki tilaisuudet ja tapahtumat olivat jasenille maksuttomia.
Yhdistyksen toimisto osallistui my6s OP-Kotien asiakasiltaan Kokkolassa 6.2. omalla osastolla.

Toiminnanjohtaja osallistui 23.3. Seindjoella jarjestettyyn Eduskuntavaalipaneeliin paneelin vetadjana
suunnitellun vetadjan ollessa estynyt. Tapahtuma jarjestettiin yhteisty6ssa Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaan,
Pohjanmaan Kiinteistoyhdistyksen ja Suomen Vuokranantajien kanssa. Vaasasta suunniteltiin
bussikuljetusta paneeliin, mutta lahtijoita ei ollut.

3.10. jarjestettiin yhteistyOssa Finlands Svenska Fastighetsforeningenin ja Suomen Vuokranantajien kanssa
ruotsinkielinen Kiinteistdilta Pietarsaaressa.

Vuoden 2023 aikana toiminnanjohtaja kutsuttiin myds esitelméimaan Suomen Vuokranantajien ja Vaasan
kansalliset seniorit ry:n tilaisuuksiin. Toiminnanjohtaja on my6s kaynyt tapaamassa isanndintitoimistojen
henkilokuntaa vuoden aikana.

Berg Kim

Koskela Harri *V%
>
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9.11. jarjestettiin kautta aikain ensimmainen Pohjanmaan Taloyhtidpaiva 2023 Wasa Innovation Centerissa.
Tapahtumassa oli yhteensa 100 kavijaa, mukana oli 23 yritysta ja yhteis6a naytteilleasettajana ja
luennoitsijana. Tapahtumassa palkittiin myds alueen vuoden taloyhtiopuheenjohtaja ja taloyhticteko.
Puheenjohtajana palkittiin hallituksen puheenjohtaja Kari Tuovinen Asunto Oy Amiraalista ja taloyhtioteko
palkinnot nappasivat hallituksen puheenjohtaja Kimmo Koivisto ja isannditsija Atte Uola Asunto-osakeyhtio
Pankkiporsaasta.

Yhdistyksen talous

Yhdistyksen talous perustui toimintavuoden aikana vuosikokouksen vahvistamaan talousarvioon.
Jasenmaksuja ei korotettu vuonna 2023. Taloyhtididen jasenmaksut perustuivat jasenkiinteistéjen
tilavuuteen ja vuokranantajajasenien huoneistojen lukumaaraan.

Hallitus paatti sijoittaa vuoden 2023 aikana yhdistyksen tililla olleita varoja 100 000 euroa maltillisiin
rahastoihin hallituksen laatiman yhdistyksen uudistetun sijoitusstrategian (ei vield vahvistettu
vuosikokouksessa) mukaisesti.

Tuloslaskelma osoittaa 11 412,97 euron alijadmaa. Alijagdman syyna on arvioidun jasenmaksutuottojen
toteutumattomuus. Toiminnan lisddntyminen aiemmista vuosita ja markkinoinnin lisddminen nakyi kulujen
kasvuna. Varsinaisen toiminnan kulut jaivat alle budjetoidun, mutta tuotoissa jaatiin odotetusta.
Toiminnanjohtaja on jo tehnyt kulujen karsintaa vuoden 2023 aikana, ja niiden tulokset nakyvat osittain
vasta vuoden 2024 puolella.

Henkilokunta & hallinto

Mervi Ala-Prinkkila
toiminnanjohtaja

Saara Riiki

viestintaassistentti (osa-aikainen)

Yhdistyksen vuosikokous pidettiin 3.5.2023. Kokouksessa kasiteltiin sdadntdjen maaraamat asiat. Hallitus
kokoontui toimintavuoden aikana kahdeksan kertaa.
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Pohjanmaan Kiinteistéyhdistys ry:n hallitus: Hdkan Bodo, Jukka Kalliola, Jukka Peltola, Yrjo6 Salomaa (vpj.),

Jan-Erik Hinds, Ilkka Yliaho, Juha Hissa (pj.), Heidi Simila, Birgit Makinen ja Malin Vainio.

Hallitus 1.1. —3.5.2023
Juha Hissa
puheenjohtaja

Yrjo Salomaa
varapuheenjohtaja
Hakan Bod6

Jan-Erik Hinds

Jukka Kalliola

Birgit Makinen

Hallitus. 3.5. —31.12.2023
Juha Hissa

puheenjohtaja

Yrjo Salomaa
varapuheenjohtaja

Hakan Bod6

Jan-Erik Hinds

Jukka Kalliola

Birgit Makinen

Heidi Simila Jukka Peltola
Malin Vainio Heidi Simila
likka Yliaho Malin Vainio
likka Yliaho
Hallituksen kokoukset 2023
3.2.2023 | 8.3.2023|21.3.2023 | 12.4.2023 | 24.5.2023 | 10.8.2023 | 26.10.2023 | 12.12.2023
Juha Hissa X X X X X X X X
Yrjo Salomaa X X X X X X X X
Hakan Bodo X X X X X X X X
Jan-Erik Hinds X X X X X X X X
Jukka Kalliola X X X X X X X X
Birgit Madkinen X X X X X X X
Jukka Peltola X X X X
Heidi Simila X X X X X X
Ilkka Yliaho X X X X X X X X
Malin Vainio X X X X X X X X
Tilintarkastus
Waasa Numerica Tony Himalainen KHT, varatilintarkastaja Waasa Numerica Hans Jafs KHT.
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Edustuksia

Suomen Kiinteistoliiton liittohallitus
Jukka Kalliola

Suomen Kiinteistoliiton vuokratalovaliokunta
Birgit Makinen

Suomen Kiinteistéliiton jarjestotoimikunta
Mervi Ala-Prinkkila

Hallitus kiittaa jasenyhtiditaan ja yhteistydkumppaneitaan yhteistyosta ja henkilostoa hyvasta ja
asiantuntevasta tydskentelystd vuonna 2023!

Vaasassa 23.2.2024

Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys ry.
hallitus
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