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Vireilla olevia lakihankkeita asumisen kentalla
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Voimaantulon ajankohdista vain arvioita

« AHVL - eduskuntaan vko 50, voimaan
kevaalla/kesalla 2026(?)

» AOYL - tyoryhman mietinto ollut
lausuntokierroksella 10.10.2025 asti,

jatkovalmistelun kautta eduskuntaan arviolta
3/2026

« ASKL - tyoryhman toimikausi jatkuu 31.1.2026
asti, sen jalkeen lausuntokierros

« RakL ja lyhytvuokraus - eduskuntaan viikolla 507
T « Pienriitamenettely - HE annettu viikolla 38/2025,
/ voimaantulo 4/2026 ?

= 1

I . Alé huoli, pidimme sinut kyll& ajan tasalla!



Keskeiset oikeudet ja velvollisuudet asumisessa

Osakkeenomistaja
« Oikeus kayttaa tai
vuokrata huoneistoa

« Huolehtimis- ja
kunnossapitovelvollisuus

e QOikeus muutostoihin

lImoitusvelvollisuus
taloyhtiolle

Vuokralainen

Oikeus kayttaa tai
vuokrata huoneistoa
rajoitetusti

Hoitovastuu
huoneistosta -
Ei Iahtokohtaisesti LN
oikeutta muutostoihin

lImoitusvelvollisuus |/
vuokranantajalle /( i/
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Oikeus kayttaa huoneistoa
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Osakkaan oikeus kayttaa tai
vuokrata huoneistoa

Kaytto yhtiojarjestyksessa maaritellyn

kayttotarkoituksen mukaisella tavalla

« Esimerkiksi asuinhuoneistoa kaytettava
paadasiallisesti asumiseen

Rakentamislakiin esitetty uusi 141 b 8:

« Asumista on vah. 4vk kestava vuokraus

* Jos asuu itse, myos alle 4vk jaksoissa

» Vuokraus alle 4vk jaksoissa max. 90pv/v

» Kunta voi sallia vuokrauksen alle 4vk
jaksoissa max. 180pv/v

Asunto-osakeyhtiolakiin esitetty
lisattavaksi hallintaanottoperuste
lyhytvuokrauksessa:

* jos siitd aiheutuu merkittavia
lisakustannuksia tai merkittavaa haittaa.
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Vuokralaisen oikeus kayttaa
huoneistoa

« Vuokralaisella laaja oikeus saa kayttaa
asuntoa omana tai yhteisena kotina
puolisonsa ja perheen lasten kanssa.

« Jollei siita aiheudu vuokranantajalle
huomattavaa haittaa tai hairiota:

« Saa ottaa asumaan lahisukulaisia ja
puolison lahisukulaisia.

« luovuttaa alivuokrauksena tai muutoin
max. puolet huoneistosta toisen
kaytettavaksi asumiseen.

« Huoneenvuokralakiin esitty
ilmoitusvelvollisuutta asukkaista:

 Vuokralaisen on ilmoitettava
vuokranantajalle asukkaiden lukumaara ja
ndiden peruste oikeudelle asua
huoneistossa.

« Taysi-ikaisista lisaksi ilmoitettava nimi,
syntymdaika ja yhteystiedot.

Vuokranantaja

paavuokrasuhde

Paavuokralainen — Alivuokralainen

alivuokrasuhde

Vuokranantaja

ensivuokrasuhde

Kuva: Jalleenvuakrauksessa huoneisto luovutetaan kokonaan jdlleenvuokralaisen hallintaan.
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Huolehtimisvelvollisuudet
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Osakkaan kunnossapito- ja
huolenpitovelvollisuus

« Osakkeenomistajan on pidettava kunnossa
osakehuoneiston sisaosat ja hoidettava
osakehuoneistoansa huolellisesti (ASOYL 4:3)

« Asunto-osakeyhtiolakiin esitetty lisattavaksi
uutta momenttia:

« Osakkaan velvollisuus hoitaa huolellisesti
my0s sellaista kaytdssadn olevaa yhtion tilaa,
jonka hallintaoikeus ei perustu
yhtidjdrjestykseen eikd vuokrasopimukseen

« Esim. yhtibjarjestyksessa mainitsemattomat,
mutta kdytdnno6ssd osakashallinnassa olevat
maantasaiset terassit ja huoneistokohtaiset
varastot.
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Vuokralaisen
hoitovelvollisuus

* Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa
huolellisesti ja velvollisuus korvata
vuokranantajalle tuottamuksellisesti
aiheuttamansa vahinko asunnolle (AHVL 25 8).

« Huoneenvuokralakiin esitetty muutosta:

« Huoneiston huono hoitaminen voi oikeuttaa
vuokrasopimuksen purkamiseen ilman varoitusta
vuokralaisen erittdin moitittavan menettelyn
perusteella.

« Asunto-osakeyhtiolakiin esitetty lisaysta:

« Osakkaalla on velvollisuus myétavaikuttaa
vahingonkorvauksen vaatimiseen vuokralaisen
aiheuttamasta vahingosta antamalla yhtiolle
tietoja.

 Vastuu voi syntya vahingosta, jos ei ole jarjestdnyt
toimintaasa niin, etta pystyy antamaan tietoja.
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Muutostyooikeus
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Osakkeenomistajan oikeus
muutostoihin

« Osakkaalla on laaja oikeus tehda
muutostoita omistamassaan
osakehuoneistossa omalla
kustannuksellaan (ASOYL 5:1)

« Muutoksen on oltava yhtiojarjestyksessa
maaratyn osakehuoneiston
kayttotarkoituksen mukainen.

« Osakkeenomistajan on huolehdittava
siita, etta muutostyo suoritetaan hyvan
rakennustavan mukaisesti

- Asunto-osakeyhtiolakiin esitetty
selkeytysta:

« Osakkeenomistaja vastaa muutoksen
kunnossapidosta ja muutoksesta yhtiolle
myo6hemmin aiheutuvista ylimaadrdisista
kunnossapitokuluista, jollei 4 luvun 2 8:n V- 4
3 momentista muuta johdu (=rinnastuu). .
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Vuokralaisella ei ole oikeutta
muutostoihin

« Vuokralaisella ei lahtokohtaisesti ole
oikeutta ilman vuokranantajan lupaa
tehda huoneistossa korjaus- tai
muutostyota (AHVL 21 8)

» Lupaa antaessa huomioitava ainakin:

« Mahdollinen taloyhtion luvantarve

- Kannattaa sopia remontin tekotapa ja
laatutaso seka tyon ja materiaalien
korvaaminen - ja mita sopimuksen
paattyessa muutostoille tapahtuu

« Mahdollinen korvaus

« Kannattaa tehda erillinen sopimus
korjaus- ja muutostoista.

* Huoneenvuokralakiin ei ole esitetty
muutoksia tdahdn!
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liImoitusvelvollisuus
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Osakkeenomistajan
ilmoitusvelvollisuus

« Osakkeenomistajan on ilmoitettava
yhtiolle sellaisesta osakehuoneiston viasta }\
tai puutteellisuudesta, jonka korjaaminen = ..
kuuluu yhtiolle (AOYL 4:8)

* |llmoitus on tehtava viivytyksetta.
« Mahdollinen korvausvastuu - r—
lisavahingosta

« Asunto-osakeyhtiolakiin esitetty
tdydennysta: ¥

e
|

 [lImoitusvelvollisuus koskee myds vikaa o

tai puutteellisuutta sellaisessa osakkaan '=-
kaytossa olevassa yhtion tilassa tai i {

alueella, jonka hallintaoikeus ei perustu ). P
yhtiojarjestykseen tai
vuokrasopimukseen.
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Vuokralaisen
iimoittamisvelvollisuus

« Vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle
huoneiston vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta
vuokranantaja on vastuussa (AHVL 24 8)

* IImoitus on tehtava viipymatta. Kuitenkin heti, jos
korjaus on vahingon suurenemisen estamiseksi
suoritettava viipymatta

« Vuokralainen, joka laiminlyo
ilmoittamisvelvollisuutensa, vastaa
laiminlyonnista aiheutuneesta vahingosta

 Jos huoneisto jatetaan kayttamatta pitkaksi aikaa,
vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle ja
varattava talle mahdollisuus paasta huoneistoon.

« Huoneenvuokralakiin ei ole esitetty naista
muutoksia (vain otsikon muotoilu)! SUOMEN

VUOKRANANTAJAT
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